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Comment limiter I'artificialisation des
sols avec la planification ?
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Désartificialisation : le génie écologique au service des sols et de la biodiversité
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Planification et artificialisation

Références prises pour I’exposé :

» Planification de I'urbanisme : SCOT, PLUI et PLU
= Pour l'artificialisation :
o Distinction faites entre les espaces NAF / non NAF
o Distinction faite entre les différents types d’espaces selon leur niveau

d'imperméabilisation et de végétalisation y compris dans la tache
urbaine

”
GENIE %58

ECOLOGIQUE



Planification et artificialisation

1 objectif général qui s’applique aux SCOT et PLUi :

Réduire la consommation d’espaces pour limiter I'étalement urbain
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Préserver les espaces NAF

Maitriser I’étalement urbain par la valorisation
des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
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Preserver les espaces NAF

Maitriser I’étalement urbain par la valorisation des Espaces NAF

o Valoriser 'agriculture dans les projets politiques et
économiques des SCOT et PLUI et dans les regles
(ex: conditions de desserte) et la protéger si possible
via les outils de protection de type ZAP ou PAEN

o Limiter le développement du mitage (STECAL)

o Valoriser les espaces naturels (politique de
classement patrimoniale, inscription de trame verte et
bleue, inscription d’emplacements réservés pour
favoriser la création d’espaces verts (renaturation)

o Profiter des moments de concertations dans
I'élaboration d es documents d’'urbanisme (recréer du
lien entre les agriculteurs et les habitants, favoriser
en paralléle les circuits courts et les Projets
Alimentaires Territoriaux)
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Préserver les espaces NAF

Maitriser I’étalement urbain par la valorisation des Espaces NAF
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Protéger la nature remarquable
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FICHE QUTILS

Laratura ramarquabla, ou ertraordinaira,
ragrepa loz aspacas raras, andémiques QUELQUES O
patamanie: s o st ccoporeds

an raiso d laurs qualités

leur impertanca écologiqua i E
bl Lot bk il
o protactan i s 15
banaficiant alanatwe ordinaira.
Comment la protéger ?
Quelles démarches

effectuer ?

ETALEMENT UABAIN ET FRESERVER LES ESPCES NAF

Baaucoup diovtls da protection da a natur.
ramarodtla st de i i
audoscallcives d ganc dchillagond.
Haiz  lagala st pas manopicla

ECHANTILLONS QuIETA
LINTIATIVE ?

Qu'est-ce que la nature remarquable ?

Gangrakmant
ciassé an zona N

Centre de
ressources

géNl

ECOLOGIQUE

PROTEGER LA NATURE REMARQUABLE
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Préserver les espaces NAF

DE LA BIODIVERSITE

Maitriser I’étalement urbain

Lors de I’élaboration ou révision de documents d’urbanisme :

Analyser la consommation d’espaces NAF passée avant de se projeter
Cf. Observatoire national de I'artificialisation ou observatoires locaux

» Evaluer la répartition entre les nouveaux espaces a ouvrir a ’'urbanisation et le
renouvellement urbain de la ville ou du bourg

« Mettre en regard le potentiel foncier existant y compris les friches avant d’envisager
d’ouvrir de nouvelles zones a urbaniser

« Batir une véritable stratégie fonciere au regard de I'existant mais aussi des réels

besoins (en logement recensés dans les PLH, en équipements ou en activités
économiques)
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Préserver les espaces NAF

Maitriser I’étalement urbain — Outils de connaissance
Sur Géobretagne : entre 1950 et aujourd'hui
https://geobretagne.fr/sviewer/dual html
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Préserver les espaces NAF
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Maitriser I’étalement urbain au travers des zonages des PLUi

Bien penser la répartition des
zonages des PLU/PLUi entre les
zones NAF, les zones urbaines (U) et
les zones a urbaniser (AU), selon le
principe de la séquence ERC et des
infrastructures

Ne pas surestimer les zones a ouvrir
a 'urbanisation au détriment des
espaces NAF et au regard de
perspectives démographiques sur-
calibrées ou de créations d’emplois
peu réalistes

Voire revisiter une répartition
existante si non justifiée et faire du
retro zonage de zones AU dans leur
zonage d’origine (A ou N)

GENI

Zones AU et consommation d'espaces
ZONES AU CONSOMMEES A L'HORIZON
2020

ZONES AU COMPTABILISEES DANS LA
CONSOMMATION D'ESPACE 2020-2030

ESPACES CULTIVES EN U COMPTABILISES DANS LA
CONSOMMATION D'ESPACE 2020-2030

ZONES AU EN DENTS CREUSES URBAINES
NON CULTIVEES
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Préserver les espaces NAF

Strategie fonciere : Inverser la tendance entre extension et
renouvellement urbain

Infléchir la dynamique d’extension de l'urbanisation

Objectifs de réduction de la consommation despaces

@ vocation résidentielle et économigue en extension de lenveloppe urbaine

EPCl concerné i Objectif minimum & 'horizon 2030
Nantes Métropole -50%
Carene -35%
(C d'Erdre et Gesvres
C.C. Loire et Sillon -35%
Extrait du SCOT de (CC Cozur d'Estuaire f pour les 4 EPC]
Nantes-St Nazaire C.C. dela Région de Blain
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Reduire I'impact de I'artificialisation

En milieu urbain, limiter 'imperméabilisation des sols
et favoriser la biodiversité
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Réduire I'impact de l'artificialisation
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En milieu urbain, pour limiter la consommation d’espaces,
I'imperméabilisation des sols et favoriser la biodiversité :

= Priorité au Renouvellement urbain en ville comme dans les bourgs a la campagne

= |nsuffler une densité raisonnée et acceptable

= Intégrer dans la mesure du possible une mixité des fonctions urbaines

= Encourager la nature en ville dans tous les projets d'aménagement et de construction

= Encourager la désartificialisation et la renaturation dans la reconversion de friches
urbaines
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Reduire I'impact de I'artificialisation
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En milieu urbain  Limiter I'étalement du bourg

Priorité au
Renouvellement
urbain en ville comme
dans les bourgs a la
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Reduire I'impact de I'artificialisation
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En milieu urbain — Densification douce avec le BIMBY

Insufler une
densification
acceptable
en termes de
volumétrie

mais egalement
d’acceés aux
réseaux et
équipements

Exemples de régles dans les PLU :
Bonus de majoration de volumes constructible,

Régles maximales d emprise au sol et de BIMBY ©Villes Vivantes - LIV
hauteur des constructions
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Reduire I'impact de I'artificialisation

En milieu urbain — Densification

Insufler une
densification acceptable
en termes de volumétrie
(trame urbaine locale)

Mentionner des seuils de
densité minimales dans les
SCOT et PLUI

Exemples dans les PLU :
Une OAP densité qui
oriente la construction
notamment des
logements,

Seuil minimal de densité

par secteur

3 )

OPTIMISER LESPACE DANS LE SCoTAM

Niveau de polarité dans l'armature

Densité minimale

Cemurd'agglomération

Pélz urbain d'équilibre 3z
Centre urbain de services 26
Bourgcentre 13
Péle relais 18
Pélz de proximite 15
Commune periurbaine et rurale > 500 hab. 13
Communa periurbaine et rurala< 500 hab, 12

N
Des références Résidentielle* QQ

Souventutilisee en urbanisme, la densité résidentielle
est le rapport entre le nombre de logements et |a
superficie de I'espace étudié. Elle permet dillustrer
le niveau de densité dune opération de logements,
independamment de sa forme urbaine.

Données quantifiables
(logements / habitants / emplois / ..)

Batie

Exprimant la rapport entre un velume bati el une
surface de référence (coefficient), la densité batie
permel d'apprehender loccupalion du sol dans ses
Irais dimensions, Le caleul de [ densité batie produit
un coefficient compris entre O et 10, résultant des
exemples relenus,

Surface de référence
(commune / parcelle / )

Centre de

’ l ressources
ECOLOGIQUE

Densité observée
(2001-2010 {log/ha)
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Densité minimale

demandee (log/ha)

Brute NG

Lorsque Ia surface de référence retenue pour
cakculer la densité corespond a la surface lolake
de l'espace éludié (sans exclusion), on parle de
densité « brute »,

Nette
Lorsque les espaces publics el les voies de
circulation sont exclus du calcul de la densié,
la surface de référence ne comprend que les
parcelles blies. On patle alors de « densité
nelie » Dans certains cas, les surfaces
correspondant alx batments el equipements
publics peuvent egalement etre exclus du calcul,

Séminaire du 11 janvier 2018
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En milieu urbain — Allier formes urbaines, qualité de vie et biodiversite
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Reduire I'impact de I’artificialisation

En milieu urbain : Réemploi des batiments existants(impacts énergétiques)

RETRAIT DES
RESERVATIONS

) Médiathéque Aimé Césaire (MECANO) a la Courneuve

Exemples de reqgles possibles dans les PLU :

» Prescriptions de protection, conservation, restauration du patrimoine bati

« Une OAP patrimoniale ou axée sur le renouvellement urbain

« Enzone Aet N : repérer les batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de

destination (respect activités agricoles et paysages)
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Reduire I'impact de I’artificialisation

En milieu urbain — Mixité des fonctions urbaines

107
LOGEMENTS
ET CRECHE
DE 66
BERCEAUX

MOA : Paris
Habitat OPH
MOE :Nunc

architectes

© Parimage — M. Pattee(Centre-bourg des Essarts) 3
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Exemple de regles possibles dans les PLU :

« Mixité des fonctions au sein d’'une unité fonciére ou construction et adaptation des regles
sur les destinations, les implantations et la hauteur des constructions pour permettre
d’adapter la mixité verticale

« Délimiter les secteurs de développement ou maintien des commerces de détails de
proximité et inscrire des prescriptions pour arriver a cette diversité

« Mutualisation des places de stationnement pour plusieurs destinations ou sous-
destinations voire ne pas imposer d’aires de stationnement (EHPAD, Résidence U, LLS)
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Reduire I'impact de I'artificialisation
En milieu urbain : développer la nature en ville et limiter
I'imperméabilisation des sols La nature en ville :
\ . comment accélérer la dynamique ?
Exemples de regles possibles dans les Annabelle Jacger
PLU: % \df/ VECETATION VARIEE: RECUEIL ET
— - TTE CONTRE L'EEFET =7 > i

v ; S~y TRAITEMENT

» Coefficient de biotope par surface TN Py Y o B S

(part minimale de pleine terre et
végetalisation complémentaire)

» Obligation de réalisations d’espaces
libres, plantations

+  Emplacements réservés (espaces
verts en lien avec les continuités
écologiques...) + maintenir des
secteurs inconstructibles en zone
urbaine pour continuité écologique

* Fixer les conditions pour limiter
I'imperméabilisation des
sols...ecoulement des eaux

pluviales et de ruissellement

@i\ SOLS
2 IVIVANTS
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Reduire I'impact de I'artificialisation

En milieu urbain : développer la nature en ville

NN/~
SIS

BIODIVERSITE.
TOUS VIVANTS !

Clermont Les connexions a préserver

000

Ferrand

Une OAP Stratégique Nature en ville et biodiversité...

Les ruptures a traiter

Exemples de regles de PLU
Prescriptions de protection, conservation, restauration patrimoine paysager
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Contact et site internet

helene.faucher@developpement-durable.gouv.fr

Journée d'échanges techniques

Désartificialisation : le génie écologique au service des sols et de la biodiversité
5 novembre - Paris
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